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Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BBauG, des Art. 91 Abs.3 BayBO

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern hat der Gemeinde-
rat der Gemeinde Rechtenbach diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Rechtenbach, Biirgermeister

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 9.12.1983 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluff wurde am 16.12.1983
ortsiiblich bekannt gemacht.

Rechtenbach, Blirgermeister

wurde mit der
bis einschlieB-

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
Begriindung gem. § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom
lich offentlich ausgelegt.

Rechtenbach, Biirgermeister

Der Gemeinderat Rechtenbach hat mit BeschluR des Gemeinderates vom

den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG in der Fassung vom als SAtzun
Satzung beschlossen.

Rechtenbach, Biirgermeister
Genehmigungsvermerk:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am gem. § 12 BBauG
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den iiblichenDienststunden zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Rechtenbach, Biirgermeister

Ausgearbeitet:

Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Schaffner
WilhelmstraBe 59 8750 Aschaffenburg
Telefon 06021-44101

Aschaffenburg, 6.12.1984 /12.11.1985

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN:

FREIFLACHENGESTALTUNG

STELLFLACHEN

EINFRIEDUNG

® @
> o

9O 58

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren Grund-
stiicke als gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt.
Nadelholzanteil hochstens 20 %.

Die Breite der Stellflachen einschlieBlich Garagenzufahrten darf
40 % der StraRenlange des Baugrundstiicks nicht tberschreiten,
hochstens jedoch 10 m. Treffen die Stellflachen zweier benach-
barter Grundstiicke an der Grenze zusammen, SO ist dazwischen ein
Pflanzstreifen anzuordnen.

An der StraBe talseits bis 0,3 m mit Hecken oder Mauerchen,
bergseits sind Mauern bis 0,8 m Hohe zuldssig, wenn dahinter
aufgefiillt wird, ansonsten Einfriedung bis 0,3 m. Hohere Ein-
friedungen bis 1,3 m sind auf die Hausflucht zuriickzusetzen.
An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind ab
der Hausflucht Einfriedungen bis 1,3 m moglich. Betonpfosten
sind nicht erlaubt.

Hausbaum

Je 250 m? Grundstiicksflache ist mind. ein hochwiichsiger Laub-
baum (Hausbaum) zu pflanzen und zu unterhalten. Die Bdume sind
im Plan symbolisch dargestellt.

Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft und Schutz-
pflanzung am Friedhof. Die Baugrundstiicke sind durch Baum- und
Strauchgruppen abzuschirmen. Es sind ausschlieBlich heimische
Geholze zu verwenden.

Neuanpflanzung von Geholzgruppen und Einzelbdumen auf offent-
lichten Grinfldchen.

Beispiele fir standortgerechte Baume:

Beispiele fur

Feldahorn (Acer campestre), Stieleiche (Quercus robur),
Spitzahorn (Acer platanoides), Vogelkirsche (Prunus avium),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata),
Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus),
Obstbaume.

standortgerechte Straucher
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana),
Liguster (Ligustrum vulgare), Heckenrose (Rosa canina),
Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum lantana ),
Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), WeiBdorn
(Crataegus monogyna).

HINWEISE:
——o— Bestehende Grundsticksgrenze
————— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
1234 Flurstiicksnummern
| Vorhandene Wohngebdude
I = 1 VollgeschoB, II = 2 Vollgeschosse, D = Dachgeschof3,
S = SockelgeschoB
gy Vorgeschlagene Wohngebaude
h———q Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag dargestellt.
bl Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
[ Vorhandene Neben- und Garagengebaude
i Vorgeschlagene Garagenstandorte

Hohenlinie

Spielplatz
o Friedhof

Kindergarten

i

Staatswald

ABSTANDSREGELUNG Nach den Art. 6 + 7 der BayBO.
FREIFLACHENGESTALTUNG

BOSCHUNGEN

Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan
fir das Gesamtgrundstiick vorzulegen.

Planinhalt Bsp.: Gelandeschnitt, vorhandener Geholzbestand,
Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen, befestigte Fldachen,
Stellplatze.

Durch Erdbewegungen entstehende Bgschungen sind 1:2 oder
flacher anzulegen. Vorhandene oder beim StraBenbau entstehende
Boschungen gehoren zu den privaten Grundstucken.

SCHALLTECHNISCHE ORIENTIERUNGSWERTE

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf
Industrie- und Gewerbeldrm, der hohere auf Verkehrslarm bezogen.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben
Vorkehrungen zu treffen.

GEMEINDE RECHTENBACH
LANDKREIS MAIN - SPESSART

BEBAUUNGS - und GRUNORDNUNGSPLAN

TANNENWEG -ERWEITERUNG

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN:

e . Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

s Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung.
Schalltechnische Orientierungswerte 55 dB(A) tags,
45/40 dB(A) nachts.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHEN- (Hochstwerte nach § 17 BaulVO)
ZAHL Bei 1 Vollgeschof 0,5 GFZ
Bei 2 Vollgeschossen = 0,8 GFZ

GRUNDFLACHENZAHL (Hochstwerte nach § 17 BauNVO)
Bei 1-2 Vollgeschossen = 0,4 GRZ

7AHL DER VOLLGESCHOSSE

"o

I1+S 1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurechnendes Sockelge-
i) e schoB als Hochstgrenze. Bergseite 1 Vollgeschols zwingend.
35 ‘2§ Wandhohe bis 3,5 m, Talseite Wandhohe bis 6,5 m uiber natur-
+ lichem Gelande. Satteldach Dachneigung 35°-40°. Dachausbau

nach BayBO. Nur liegende Dachfenster, ohne Kniestock.

Zur Einhaltung der festgesetzten landhche werden bei den
Hiusern auf der Talseite des Tannenweges versetzte Geschosse
empfohlen.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°.
2. Gaubenlange insgesamt, hochstens 1/3 der Trauflange.

3. Abstand von den Ortgangen 2,5 m.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Bei Einzelhausern mind 750 m?.

AUEFULLUNGEN UND Auffiillungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetzten
STUTZMAUERN Traufhohe sind ausnahmsweise bis 0,8 m Hohe zuldssig.

Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen
Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Bebauungspian
anzuordnen.

<« >

BAUWEISE, BAUGRENZE

[ﬁ§ Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig.
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
StraBenflache
Gehwege

StralRenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
B

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenze nicht zulassig.
GARAGEN 1

Offentliche Griinflachen

. Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m* Nutzflache
zuldssig (nicht zwingend).

2. max. Lange 8,0 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in
gleicher Dachform.

4. Dachform: Flachdach 0°-7° oder Satteldach (siehe
Ausnahmeregelung).

5. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

?. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Talseits der StraRen sind freistehende Garagen unzulassig,
sie sind in den Hauskorper einzubeziehen.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN

1. Satteldacher dem Wohnhaus entsprechend, wenn die Garagen
benachbarter Wohngebaude an der gemeinsamen Grenze in
gleicher Dachform errichtet werden.

2. Zuldssige Wandhohe der talseitigen Garagen bis 4,0 m.

ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstuck max. 5,0 m

betragen. Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen,

so ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten anzuordnen
max. Steigung 10 %. ’

Fat

KAMINE

Breite in Meter (z.B. StraBenbreite, Vorgartentiefe).
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

Die Kamipe der 5 Hauser nordostlich des Tannenweges sollen,
sofern sie mit festen funkenbildenden Brennstoffen beheizt
werden, mit Prallblechen und Funkenfangvorrichtungen aus-
gestattet werden.

In den Garten hinter den Hiusern auf der Waldseite durfen
keine Grillkamine und keine Gartenhduschen errichtet werden
die dem Aufenthalt von Menschen dienen. .



