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Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 98, Abs. 3 BayBO und des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungs-
plan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 05.11.1993 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 31.03.1994 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 07.02.1995 wurde mit der Begriindung gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.03.1995 bis einschlieRlich 07.04.1995 offentlich
ausgelegt.

Der Gemeinderat Rechtenbach hat mit Beschluf® vom 05.05.1995 den Bebauungsplan gem.
§ 10 BauGB in der Fassung vom 07.02.1995 als Satzung beschlossen.

Rechtenbach, {2, [q, A. Birgermeister

Genehmigungsvermerk:

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemal § 11 Abs. 3 BauGB wurde am
.oli Ug. 1ggsgeméfs § 12 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermans Einsicht bereit gehalten und Uber deren Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. e R

Mit der Bekantmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

(e /

A, Blrgermeister

Rechtenbach,

sgeyrbeitet:

drchitekten  ~

Dipl. -Jng. Wolfgang + Martin Schéffner
iingfmstrale 59 63741 Aschaffenburg

(el 6021%101 Fax. 06021/450323

Aschaffenburg, 06.06.1994 / 07.02.1995

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN
FREIFLACHENGESTALTUNG

STELLFLACHEN

EINFRIEDUNGEN

PFLANZBEISPIELE

PFLANZBEISPIELE

HINWEISE

Nach § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile
als gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt, Nadelholzanteil hoch-
stens 20 %.

Die Breite der Stelifiachen einschlielich Garagenzufahrten darf 50 % der
StraRenlange des Baugrundstiicks nicht iberschreiten, hochstens jedoch
10 m. Ausfihrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder
lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die Stellflachen bzw. Zufahrten
sweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, SO ist dazwi-
schen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

StralRenseitig und seitlich bis zur Hausfllucht, Hecken oder Mauerchen bis
0,40 m Hohe oder senkrechte Lattenzaune bis 0,80 m Hohe, bergseits sind
Mauern bis 0,8 m Héhe zulassig, wenn dahinter aufgefillt wird. Rickwartig
und seitlich hinter der Hausflucht sind senkrechte Lattenzaune oder Ma-
schendrahtzaune bis 1,3 m Hoéhe zulassig. Betonpfosten und gemauerte
Pfeiler sind nicht erlaubt.

Die vorhandene Baum- und Strauchbepflanzung am Westrand und am Wen-
deplatz ist zu erhalten.

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM

In den Vorgarten sind an den gekennzeichneten Stellen Laubbaume entspre-
chend den nachstehenden Beispielen anzupflanzen. Zu verwenden sind
Hochstamme mit mind. 16-18 cm Stammumfang.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Haus-
baum) anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? Grundstiicksgrofe ist ein
weiterer Baum vorzusehen. Der Standort der Baume ist im Plan symbolisch
dargestellt.

BAUME

Feldahorn (Acer campestre), Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn (Acer
platanoides) Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Birke (Betula pendula), Winterlinde (Tilia cordata), Hainbuche (Carpinus betu-
lus), Obstbaume.

STRAUCHER:

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Heckenrose (Rosa
canina), Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), Schnee-
ball (Viburnum lantana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schiehdorn
(Prunus spinosa), Liguster (Ligustrum vulgare).

Bestehende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Flursticksnummern

Hohenlinie

Vorhandene Wohngebaude
= 1 VollgeschoB, D = DachgeschoB, S = Sockelgeschol.

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukorper ist als Vor-
schlag dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude
Vorgeschlagene Garagenstandorte
Wasserschutzgebiet - Weitere Schutzzone

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.

BOSCHUNGEN

LAGEPLAN

Aligemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbelarm, der hohere auf Verkehrslarm bezogen.

Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1:2 oder flacher anzu-
legen. Vorhandene oder beim Stralenbau entstehende Boschungen gehoren
zu den privaten Grundsticken.

Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan fur das Ge-
samtgrundstiick vorzulegen. Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der
Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Stellplatze...

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkeh-
rungen zu treffen.

OBERFLACHENWASSER

Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER

Quell- und Dransammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden.

GEMEINDE RECHTENBACH

LANDKREIS MAIN - SPESSART

BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN

OBERE
BURGERMEISTERSTRASSE

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufler Kraft.

Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

Im WA-Gebiet  bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, mafigebend sind die Baugrenzen.

Im WA-Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

[+IS

:*;Ijﬁi *

DACHGAUBEN

1 Vollgeschof3, 1 als VollgeschoB anzurechnendes Sockelgeschofd und 1 als
VollgeschoR anzurechnendes Dachgeschof} als Hochstgrenze. Bergseite 1
VoligeschoR zwingend, Wandhohe bis 3.5 m (ber natirlichem Gelande, Tal-
seite Wandhohe bis 6,5 m iiber natirlichem Gelande. Satteldach.

Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig.
1. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.

2. Abstand von Ortgangen mind. 2,5 m.

3. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Bei Einzelhausern mind. 500 m?

GELANDEVERANDERUNGEN

Auffillungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Einhéltung der festgesetz-
ten Wandhohe sind im Hangbereich ausnahmsweise bis 0,80 m Hohe zulas-
sig. Ausnahmen sind mit dem Bauantrag besonders zu begrinden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

A\

Offene Bauweise, nur Einzelhauser zuldssig.
Offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig.

Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
4 ~ | Mischverkehrsflache
esssesessesw  Straflenbegrenzungslinie.
GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflachen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GARAGEN

ZUFAHRT

$—s0—

1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3 An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen
Flucht, Dachform und Dachneigung.

4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach
0°-7".

5. Abstand von der StraRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

in gleicher

Die Zufahrtsbeite vor Garagen darf pro Grundstick max. 5,0 m betragen,
max. Steigung 10 %.

Breite in Meter (z.B. Vorgartentiefe).

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.



