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2. Anderung des Bebauungs— und Grinordn &
c i ungsplans "L —Hat-
tenmeistersacker" der Gemeinde Recm:enbachg P RS-

Der obengenannte Bauleitplan wird wie folgt geandert:

Zuldssig sind Satteldédcher und Kriippelwalmddcher mit jeweils einer

Dz.ichneigung von 40°bis 46°.
Giebelhdhe betragen.

Die Walmhdhe darf héchstens 1/3 der

Begrindung:

Aufgrund allgemeiner Gestaltungsvorstellungen wird im Geltungsbe-

= Nach d bi i i
Praambe] VOrges;?riei)Zk;frlgen Festsetzungen war die Dachform "satteldach"
Aufgrund des ot
des Art. 23 ggzrgr&s’gigzgﬁiigger Sicht ist die zuldssigkeit von Kruppelwalmda- 1nderat
diese Bebauu ’ s
henden textl
Rechtenbach, 20.12.1994
Kretz
1. Blirgermeister
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.01.19 ie A
.01.1995 d
Rechtenbach, Bebauungsplanes beschlossen. Sk R
Der Entwurf der Anderung wurde mit der Begriindung a
: ; a g gemaB § 3 Abs. 2 B E——
}1321;%8 in der Zeit vom 13.02.1995 bis 14.03.1995 6ffentlich ausge-
Der Gemeindt - ‘ B o
. Die Gemelnde.Rec__htenbach hat mit BeschluB des Gemeinderats vom
ungsp] anand( géggiggi czle Anderung gemdB § 10 BauGB in der Fassung vom
OrtSUb]'lCh l R als Satzung beschlossen.
Das Landratsant hat die Anderung mit Schreiben vom
5 19.07.1995, AZ:
510-610 gemdB § 11 Abs. 3 BauGB erklart daB 6 nicht
S iFond. Lnacht kel , daB RechtsverstoBe nicht
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 04.08 a
. .1995
12 . Halbsatz BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. gemas s
Rechtenbach, 25.07.1995 SRR
7
Kretz /:
REChtENbaCh 1. Biirgermeister \E2
| N
Der Entwurf =
e _ poiii
bis 0.0 .42 offentlich ausgelegt. &
3. Anderung des Bebauungsplanes ,Larchenweg-

Rechtenbach,

Die Gemeinde hal
ungsplandnderunt
als Satzung bes

Rechtenbach,

Genehmigungsvern

Die Durchfiihrung
am 15.01. 4493 ge
plandanderung mit
stunden zu jeder
Verlangen Auskun

Rechtenbach, {

Ausgearbeitet:

Architekt Dipl.-
WilhelmstraBe 59
T on 06021/44

A haf.ﬂ%:g, t

reich des Bebauungs- und Grinordnungspla i i
S ns d Up-
pelwalmddchern zugelassen. I=p 4 Seiichieces TR RESE

Hiittenmeistersacker® der Gemeinde Rechtenbach
v AS A2 AINT

Der Bebauungsplan ,,Lérchenweg—Hx’Jttenmeistersécker" wird wie folgt geandert.

Die Satze 1, 3 und 4 der Festsetzung ,,Zahl der Vollgeschosse“ erhalten jeweils

folgende Fassung:

,3 Voligeschosse als Hochstgrenze (1 Vollgeschof8 und je 1 als Vollgeschof
anzurechnendes Sockel- und DachgeschoB).

Wandhohe bis & m iber nattrlichem Gelénde. Talseits Wandhohe bis 8 m uber
naturlichem Gel&nde, gemessen in Wandmitte"”.

Die bestehende zeichnerische Festsetzung su den Wandhohen wird

gegenstands|os.

Bei den Festsetzungen ,,Dachgaupen" werden Einzel- und Doppelgaupen

zugelassen,

Die Festsetzungen ,Zufahrt, Gelandeverdnderungen und Ausnahmeregelung fur
Garagen* werden ersatzlos gestrichen.

Nebenanlagen sind auferhalb der Baugrenzen zuldssig.

Die Festsetzung uber die Firstrichtung wird gestrichen.
Weiterhin gestrichen wird bei der Festsetzung ,Garagen” die Nr. 3. Die Nm. 1, 4
und 5 erhalten jeweils folgende Fassung.

,1. Garagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. L.
3. Dachform: Satteldach oder KrUppelwalmdach oder Flachdach 0° - 7°.
4. Abstand von der StraBenbegrenzungs!inie mindestens 3 m. ,

4. Anderung des Bebauungsplans ,Lﬁrchonwog-Hﬁttanmolstemcker“ der Gemeinde
Rechtenbach

Der Bebauungsplan ,,Larchenweg—Hﬁttenmeistersacker“ wird wie folgt geéndert:

Die Festsetzung: ,DACHDECKUNG Nur rotes Material verwenden* wird gestrichen.

Begriindung:

Der Bebauungsplan ,,Larchenweg-Hi]ttenmeistersacker wurde am 25.05.1990 rechtskraftig. Er enthélt be-
ziiglich der Dacheindeckung eine Beschrankung, die den heutigen Wiinschen der Bauwerber nicht mehr
entsprechen. Die Gemeinde Rechtenbach mochte den Bauwerbern eine moglichst groe Gestaltungsfrei-
heit einrdumen. Um dem Rechnung zu tragen, wurde die Streichung vorgenommen.

Die Gestaltungsfreiheit ist stadtebaulich vertretbar und entspricht dem Bestreben der Gemeinde Rechten-
bach, den Birgerinnen und Biirger einen moglichst groten Freiraum zu bieten.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Auch wird
kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, dass die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréaglich-
keitspriifung auslost. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der im § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen nicht.

Somit liegen die Voraussetzungen vor, dass die Anderung im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens

gemah § 13 BauGB durchgefiihrt wird.
Rechtenbach, 16.04.2018
artel

Erster Biirgermeister
der Gemeinde Rechtenbach

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIF LACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grund-
stiicke als girtnerisch zu gestaltende Flichen festgesetzt.
Nadelholzanteil hochstens 20 Z%.

Die Breite der Stellfldchen einschlieBlich Garagenzufahrten
darf 40 % der StraBenldnge des Baugrundstiicks nicht iiberschrei-
ten, hochstens jedoch 10 m. Treffen die Stellfldchen zweier be-
nachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, SO ist da-
zwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

An der Strape talseits bis 0,3 m mit Hecken oder Mauerchen,
bergseits sind Mauern bis 0,8 m Hohe zuldssig, wenn dahinter
aufgefiillt wird, ansonsten Einfriedung bis 0,3 m. Hohere Ein-
friedungen bis 1,3 m sind auf die Hausflucht zuriickzusetzen.
An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind ab
der Hausflucht Einfriedungen bis 1,3 m mdglich. Betonpfosten
sind nicht erlaubt.

STELLFLACHEN

EINFRIEDUNG

Vorhandene Gehdlze, die zu erhalten sind.

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM
Q O In den Vorgarten sind an den gekennzeichneten Stellen Laubbdume
entsprechend den nachstehenden Beispielen anzupflanzen. Zu ver-
wenden sind Hochstdmme mit mind. 16-18 cm Stammumfang.

B PFLANZGEBOT HAUSBAUM
3 Je 250 m? Grundstiicksfldche ist mind. ein hochwiichsiger Laub-
baum zu pflanzen und zu unterhalten. Die Bdume sind im Plan
symbolisch dargestellt. Vorhandene Obstbdume sind zu erhalten.
Eine Anrechnung auf das Pflanzgebot ist moglich.

Anpflanzung von hochstammigen Laubbdumen auf offentlichem
Grund. Stammumfang 18-20 cm.

Bepflanzung am Obergang zur offenen Landschaft. Die Baugrund-
stiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen. Es
sind ausschlieBlich heimische Geholze zu verwenden.

BEISPIELE FOR STANDORTGERECHTE BAUME:
Feldahorn (Acer.campestre), Stieleiche (Quercus robur), Spitz-
ahorn (Acer platanoides), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata), Birke (Betula
pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Obstbdume.

BEISPIELE FOR STANDORTGERECHTE STRAUCHER
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Liguster
(Ligustrum vulgare), Heckenrose (Rosa canina), Holunder
(Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum lantana), Brombeere (Rubus
fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), Schlehdorn (Prunus
spinosa).

HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
12234 Flurstiicksnummer

Hhenlinie

Vorhandene Wohngebdude
I = 1 VollgeschoB, II
D = DachgeschoB

= 2 Vollgeschosse, S = SockelgeschoB,

f————W Vorgeschlagene Wohngebdude

¥ Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag dargestellt.
Gpenad Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

UIH] Vorhandene Neben- und Garagengebdude

b Vorgeschlagene Garagenstandorte

ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 der BayBO.

GARAGEN Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzfldache zu-
ldssig (nicht zwingend) .

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A),
bzw. 40 dB(A): Dorfgebiet - MD - tags 60 dB(A), nachts 50 dB(A),
bzw. 45 dB(A). Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der nied-
rigere auf Industrie- und Gewerbeldrm, der hohere auf Verkehrs-
13rm bezogen.

BUSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Bdschungen sind 1:2 oder fla-
cher anzulegen. Vorhandene oder beim StraBenbau entstehende
Boschungen gehdren zu den privaten Grundstiicken.
LAGEPLAN Dem Bauantrag ist ein Lageplan fiir das Gesamtgrundstiick beizu-

fiigen, aus dem insbesondere hervorgeht: vorhandener Bewuchs,
Aufteilung der Pflanzfldchen und der befestigten Flédche, Ge-
ldndeschnitt.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben

Vorkehrungen zu treffen.

OBERF LACHENWASSER
Auf gesicherte Ableitung des Oberfliachenwassers bei Starknie-

derschlédgen ist besonders zu achten.

GEMEINDE RECHTENBACH
LANDKREIS MAIN- SPESSART

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
LARCHENWEG -

HUTTENMEISTERSACKER
1. ANDERUNG

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samt1iche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplédne innerhalb des Geltungsbereiches
treten mit der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auBer Kraft.

BEE BN BEN B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung

A
M D :

Dorfgebiet nach § 5 Baunutzungsverordnung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GESCHOSSF LACHENZAHL (Hochstwerte nach § 17 BauNv0)

Bei 1 VollgeschoB = 0,5 GFZ

Bei 2 Vollgeschossen = 0,8 GFZ
GRUNDF LACHENZAHL (Hochstwerte nach § 17 BauNV0) K
Bei 1-2 Vollgeschossen = 0,4 GRZ \

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
I+S 1 VollgeschoB und 1 als Vollgeschof anzurechnendes SockelgeschoB
als Hochstgrenze. Bergseite 1 VollgeschoB zwingend. Wandhohe bis

m{IWEiEEinI?Z 3,5 m Uber natiirlichem Gelande. Fatseite—Wandhohebis—655—f—tiber
651 ' natiielichem-Geldnde—Satteldach Dachneigung—40°-46°;—-ohne-Knie-
stoele. s, 0 aukae &, Avdeive |

Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
1. Gaubenlange insgesamt héchstens 1/3 der Trauflange.

2. Abstand von Ortgdngen mind. 2,5 m.

3. Gaubenbédnder sind nicht zuldssig.

DACHGAUBEN(K)
SfﬁL(ﬁ ? \ A udg.{ ‘L‘\Luﬁ‘ '
d

DACHBECKUNG Nur rotes Material verwenden.

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE
Bei Einzelhdusern mind. 500 m?.

GELANDEVERANDERUNGEN— &itlic 3, Audes Gona

Au#fhl%aﬂgenr4uxy%ﬁnuﬁy§+4%«#é&ﬁ%zmauerﬁwzﬂr~Einha}tggg;def;£est—

gesetzten wandhthe sind im Hangberei se bis 0,80 m
Hohe zuldssig. A 4 mit dem Bauantrag besonders nachzu-

h ichtungderbaulichenAntagen
entsprechend der Einzeichnung im-Bebauungsplan-anzuordnen.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

ZE& Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig.
Baugrenze

VERKEHRSFLAUHEN
StraBenfldche - Mischverkehr
Flurwege

‘?cf

StraBenbegrenzungslinie

Sichtflachen: Innerhalb der Sichtflichen diirfen Pflanzungen,
Stapel, Zdune und sonstige dauernde oder voriibergehende Anlagen
eine Hohe von 0,80 m StraRenniveau nicht iiberschreiten.

r—

GRUNFLACHEN
Fﬁ 4_J Uffentliche Griinfldchen
VERSORGUNGSFLACHEN

rﬁ ‘ ) 4J Fldchen fir Versorgungsanlagen - geplante Trafostation

SONSTIGE FESTSETZUNGEN y B
&dxe~3AudeﬂﬂA . =
WWWMAMg@ﬁ X

GARAGEN 1.6Ga f4ﬁd~ﬂur~%ﬁnerha}b—der~aaug¢enzen—zuléssig. 4.3 A
2. max. Ldnge bei Grenzbebauung 8,0 m. v

¢ 37 An—der—Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen—in—gteicher
(X)N0%9£§y¢sg | Dachform:

~A %

vy

Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach

0°-7°.

. Abstand von der Strapenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

. Talseits der StraBen sind freistehende Garagen unzuldssig, sie
sind in den Wohnhauskdrper einzubeziehen. Der GaragenfuBboden
darf nicht hoher als die StraBe liegen.

MUSNAHMEREGELUNG—FOR-GARAGEN— sielie 3. Audertn

Firdie—talseitigen Bau:cilen‘é%ﬁdhéhe~bﬁfﬁJFﬂ}ﬂﬁmjewnach~6e+ﬁnde;

®  Aud& tang 4.
V

o O

aupt Sele

Die
' oTe

: - ZH#&hF%SbFei%e"VOf“Gafageﬁﬂdﬁff"ﬁPO"Gfﬂﬁé;fggﬁ:max;:STQ—mh
2. Auflés tegbetragen. Treffen Garagen an der U enze zusammen, SC
Uist ein Pflanz i chen den Einfahrten anzuordnen, max.
; 9 . e s,

co————————————— s

SCHALLSCHUTZ Wegen der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswer-
tes sind die Ruherdume zur larmabgewandten Seite anzuordnen.
*@—65—ﬂf Breite in Meter (z.B. StraBenbreite, Vorgartentiefe)
eo—o—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

———

Entwisserungsmulde

e

~ o
v v

e,

Fernmeldekabel (wird verlegt)



