Bericht Uber die Sitzung des Gemeinderates Rechtenbach vom 11.09.2025.

(Vom Gemeinderat nicht férmlich genehmigte Fassung)

TOP 01 BegriiBung durch den Biirgermeister und Genehmigung der Niederschrift vom
12.06.2025

Der Blrgermeister erklart die anberaumte Sitzung fir eréffnet und stellte die ordnungsméBige Ladung
sowie die Anwesenheit der Mitglieder des Gemeinderates fest.

Der Vorsitzende stellt weiter fest, dass die Mehrheit der Mitglieder des Gemeinderates anwesend und
stimmberechtigt ist.
Der Gemeinderat ist daher beschlussfahig (Art. 47 GO).

Die Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 12.06.2025 wurde dem
Gemeinderat zugestellt.

Einwendungen werden nicht erhoben. Die Niederschrift gilt daher als genehmigt.

TOP 02 Bauangelegenheiten

TOP 02 A Anderung der Dachform eines Nebengebiudes im ,,Réderweg"

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Réder
[11“ in der Gemeinde Rechtenbach.

Im Juli 2024 wurde von den Bauherren ein Antrag auf ,Umwidmung von Trockenhalle zum Carport*
gestellt und hétte einer Nutzungsanderung bedurft. Dieser Antrag wurde mit Beschluss des
Gemeinderates wegen mangelnder ErschlieBung abgelehnt.

Nun wurde ein Anderungsantrag auf ,Anderung der Dachform® zu diesem Verfahren eingereicht, eine
Nutzungsénderung steht nicht mehr im Raum.

Der Gemeinderat beanstandet die abweichenden Pldne zum Bauantrag. So ist noch immer die
Nutzung als Carport bezeichnet. Auch die Plane sind im Bauvorhaben mit ,Umwidmung von
Trockenhalle zu Carport” bezeichnet. Somit stimmen die Plane mit den Bauvorhaben nicht Gberein.
Gegen die Anderung der Dachform als solches werden keine Einwande vorgebracht.

Der Gemeinderat stimmt der Anderung der Dachform auf FI.-Nr. 306/2 Gemarkung Rechtenbach unter
dem Vorbehalt der Bezeichnungsénderung in den Planen zu.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: | 0

TOP 02 B Aufhebung des Bebauungsplans ,,Siedlungserweiterung”

Wie in der Gemeinderatssitzung vom 13.02.2025 beschlossen, soll der in die Jahre gekommene
Bebauungsplan ,Siedlungserweiterung | + II“ aufgehoben werden. Die Festsetzungen sind veraltet
und entsprechen nicht mehr den heutigen Anspriichen. Eine Nachverdichtung wird angestrebt.




Das Verfahren nach § 13 Abs. 4 Baugesetzbuch soll dem Grundsatz der Nachverdichtung mehr
Méglichkeiten einrdumen, als die einschrankende Gestaltung des bisherigen Bebauungsplans. Dieser
soll daher ersatzlos aufgehoben werden.

Der Gemeinderat beschlieBt die Aufhebung des Bebauungsplans ,Siedlungserweiterung | + 11 nach §
13a Abs. 4 BauGB.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: | 0

TOP 02 C Aufhebung des Bebauungsplans ,,Tannenweg-Erweiterung"

Wie in der Gemeinderatssitzung vom 13.02.2025 beschlossen soll der in die Jahre gekommene
Bebauungsplan ,Tannenweg - Erweiterung® aufgehoben werden. Die Festsetzungen sind veraltet und
entsprechen nicht mehr den heutigen Anspriichen. Eine Nachverdichtung wird angestrebt. Das
Verfahren nach § 13 Abs. 4 Baugesetzbuch soll dem Grundsatz der Nachverdichtung mehr
Méglichkeiten einrdumen als die einschrankende Gestaltung des bisherigen Bebauungsplans. Dieser
soll daher ersatzlos aufgehoben werden.

Der Gemeinderat beschlieBt die Aufhebung des Bebauungsplans , Tannenweg - Erweiterung” nach §
13a Abs. 4 BauGB.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen:
Persénlich beteiligt: | 0

TOP 03 Bestellung eines Gemeindewabhlleiters und eines Stellvertreters fiir die
Kommunalwahl 2026

Birgermeister Lang legt ausfihrlich die gesetzlichen Grundlagen dar. Berufen werden kdnnen der
Erste Birgermeister, die weiteren Blirgermeister, ein sonstiges Gemeinderatsmitglied oder eine
Person aus dem Kreis der Bediensteten der Gemeinde und der Verwaltungsgemeinschaft.

Zum Wahlleiter fir die Gemeindewahlen oder zu dessen Stellvertretung kann nicht berufen werden,
wer bei der Wahl zum Ersten Biirgermeister oder zum Gemeinderat mit seinem Einverstandnis als
sich bewerbende Person aufgestellt worden ist, fir diese Wahlen eine Aufstellungsversammlung
geleitet hat oder bei diesen Wahlen beauftragter fiir den Wahlvorschlag oder dessen Stellvertretung
ist.

Aufgrund dieser zahlreichen Einschrédnkungen hinsichtlich des Personenkreises wird vorgeschlagen,
den Gemeindewahlleiter bzw. dessen Stellvertreter aus dem Kreis der Bediensteten der
Verwaltungsgemeinschaft Lohr a.Main zu berufen.

Damit ist zugleich auch sichergestellt, dass die zu beachtenden rechtlichen Vorgaben zeitnah und
ohne gréBeren Aufwand durch die Verwaltungsgemeinschaft umgesetzt werden kénnen.

Folgende Personen werden vorgeschlagen:
Gemeindewahlleiterin: Frau Daniela Karl
Stellvertreterin: Frau Karin Ebel

Der Gemeinderat ist mit dem Vorschlag einverstanden und beruft die beiden Personen zur
Gemeindewahlleiterin und Stellvertreterin.



Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen:
Persénlich beteiligt: | 0

TOP 04 Beratung und Beschlussfassung zum Abschluss eines Dienstleistungsvertrages
far die Durchfiihrung von Biindelausschreibungen fiir die Strombeschaffung

Zum 31.12.2026 endet der Vertrag mit dem bisherigen Stromanbieter. Um die gesetzlichen
Vergabevorgaben einzuhalten hat sich die Gemeinde an einer Strombindelausschreibung beteiligt. Im
Vorfeld hat der Bayerische Gemeindetag einen entsprechenden Partner mit ,,enPORTAL" gefunden,
dem sich die Gemeinde nun auch bedienen méchte.

Der Blrgermeister wird beauftragt, mit der enPORTAL GmbH den vorgelegten Dienstleistungsvertrag
Uber die Vorbereitung und Durchfihrung von Blndelausschreibungen fir die Beschaffung von
elektrischer Energie Uber sein web-basiertes Beschaffungsportal enPORTAL connect abzuschlieBen.

Der Burgermeister wird beauftragt, der Bayerischen Gemeindetag Kommunal-GmbH die Vollmacht
geman Anlage zu erteilen, nach der sie die verfahrensleitenden Entscheidungen fir die
Biindelausschreibung von Lieferleistungen fir elektrische Energie ab dem 01.01.2026 im Rahmen de
Vorgaben dieser Vollmacht und des freigegebenen Vergabekonzepts treffen darf.

Im Rahmen der anstehenden Blindelausschreibung fir elektrische Energie haben die enPORTAL
GmbH und die Bayerische Gemeindetag Kommunal-GmbH folgende Vorgaben zur
Strombeschaffenheit zu beachten:

o Es soll Graustrom (Okostromanteil ist bei jedem Stromlieferanten unterschiedlich) beschafft werden
oder

o 100 % Qkostrom ohne Neuanlagenquote beschafft werden oder

o 100 % Okostrom mit Neuanlagenquote beschafft werden

Der Blrgermeister wird beauftragt, nach Vorlage des mit der Bayerischer Gemeindetag Kommunal-
GmbH abgestimmten Vergabekonzepts innerhalb der in § 2 Ab. 3 des Dienstleistungsvertrags
vorgesehenen Frist (ber die Freigabe des Vergabekonzepts zu entscheiden.

Die Bayerische Gemeindetag Kommunal-GmbH wird angewiesen unter Beachtung der abgestimmten
Vergabekonzeption demjenigen Lieferanten den Zuschlag zu erteilen, der fir das einschlégige Los
das jeweils preisglinstigste Angebot, welches die Gemeinde betrifft, unterbreitet.

Der Burgermeister wird beauftragt, der enPORTAL GmbH fir die Abfrage von Abnahmestellen und
Verbrauchsdaten bei dem aktuellen Energielieferanten bzw. den Netzbetreibern eine Vollmacht zu
erteilen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: | 0

TOP 05 Beratung und Beschlussfassung zur Beauftragung der kommunalen
Warmeplanung

Mit Inkrafttreten des Warmeplanungsgesetzes (WPG) am 01.01.2024 und der bayerischen
Rechtsverordnung vom 02.01.2025 sind Stadte und Gemeinden verpflichtet eine Warmeplanung
durchzufihren.




Bayern bietet hierfir ein verklrztes Verfahren an, das Kommunen mit bestimmten strukturellen
Gegebenheiten erlaubt, den Planungsaufwand zu reduzieren. Hierflr wurde ein Kurzgutachten fir die
Gemeinde mit der entsprechenden Datengrundlage zur Verfugung gestellt. Mit diesen Grundlagen
kann ein beauftragter Dritter ein entsprechendes Gutachten entsprechend den Vorgaben des
Warmeplanungsgesetzes erstellen.

Der Ablauf des verkiirzten Verfahrens orientiert sich an den Vorgaben der §§ 13 und 14 des WPG.
Aus der Ubersicht ist zu ersehen, welche Schritte im verkirzten Verfahren erforderlich sind und
welche Schritte im Vergleich zum Regelverfahren nach WPG entfallen kénnen.

" - Unterteilung des Gemeindegebiets in einzelne Teilgebiete
Eingungs-

0 - Bewertung der Eignung der Teilgebiete fur ein Warme- oder Wasserstoffnetz
prifung
= - Entfallt grundsatzlich im verkirzten Verfahren
Bestands- ~ Analyse des Warmeverbrauchs nur in Teilgebieten mit erhohtem
analyse Energieeinsparpotenzial
P = 2 I - Beschrankt auf die Bewertung von Quellen fur die dezentrale Warmeversorgung
otenziai- - Prufung von zusatzlichen Maoglichkeiten zur Energieeinsparung
analyse
- Festlegung, wie die Warmeversorgung fir die jeweiligen Teilgebiete unter
% = srucksich r ar lokalen nziale ler aschutzz C nisier
7 P Berilcksichtigung der lokalen Potenziale und der Klimaschutzziele organisiert
werden kann
U tz - Optionale Entwicklung von MaRnahmenplanen mit konkreten Schritten zur
bt Realisierung der dezentralen Warmeversorgung
strategie
S—_— - Verpflichtende Vercffentlichung der Zwischenergebnisse und des Warmeplans
Anzeige - Anzeige des beschlossenen und veroffentlichten Warmeplans beim Landesamt fur
Warmeplan MaR und Gewicht
~— — Beteiligung von relevanten Akteuren und der Offentlichkeit als Erfolgsfaktor
Beteiligung & - Verbesserte Zusammenarbeit und starkere Akzeptanz durch transparente
Kommunikation Beteiligung
- Alle funf Jahre Uberprifung, ob die Voraussetzungen fir das verkirzte Verfahren
Fortschreibung & weiterhin erfullt sind ‘
Monitoring - Aktualisierung der Warmeplanung bei wesentlichen Anderungen der

Rahmenbedingungen

Eignungsprufung nach § 14 WPG

Die Eignungsprifung dient dazu, das Gemeindegebiet in einzelne Teilgebiete zu unterteilen und deren
Eignung fur ein Warme- oder Wasserstoffnetz zu bewerten.

Grundlage hierfiir sind bestehende Daten, wie Siedlungsstruktur, Energieinfrastruktur und
Abwarmepotenziale. Teilgebiete, die Sie als ungeeignet fir Warme- oder Wasserstoffnetze bewerten,
werden als ,Teilgebiete fiir dezentrale Warmeversorgung® deklariert. In diesen Gebieten kdnnen Sie
das verkurzte Verfahren anwenden.

Bestandsanalyse nach § 15 WPG — entfallt

Im verkirzten Verfahren entfallt eine umfassende Bestandsanalyse. Das vom Freistaat Bayern fir
jedes Gemeindegebiet zur Verfigung gestellte Kurzgutachten liefert eine erste Datengrundlage zum
energetischen Ist-Zustand. Eine Uberschlagige Analyse des Warmebedarfs fiihren Sie lediglich in den
Teilgebieten durch, in denen Sie gemal des Kurzgutachtens ein erhéhtes Energieeinsparpotenzial
vermuten.

Potenzialanalyse nach § 16 WPG - eingeschrankt (S. 17 ff.)

Die Potenzialanalyse erfolgt im verkirzten Verfahren eingeschrénkt und konzentriert sich nur auf die
Bewertung von Quellen fir die dezentrale Warmeversorgung, wie oberflachennahe Geothermie,
Umgebungsluft, Biomasse und Solarthermie. Teilgebiete mit erhdhtem Energieeinsparpotenzial priifen
Sie zusatzlich auf Mdéglichkeiten zur Energieeinsparung.



Es entfallt die Priifung von Potenzialen fir die Nutzung von Tiefengeothermie, Oberflaichengewéassern,
Abwasser, unvermeidbarer Abwarme, griinem Wasserstoff und anderen griinen, synthetischen Gasen.
Erstellung des Zielszenarios nach § 17 WPG

Basierend auf den Ergebnissen der Bestands- und Potenzialanalyse entwickeln Sie ein Zielszenario
flr dezentrale Versorgungsgebiete. Dieses Szenario definiert, wie die Warmeversorgung fir die
Teilgebiete unter Beriicksichtigung der lokalen Potenziale und der Klimaschutzziele organisiert werden
kann.

Umsetzungsstrategie nach § 20 WPG — optional

Im verkirzten Verfahren ist die Entwicklung einer Umsetzungsstrategie nicht verpflichtend. Es steht
Ihnen jedoch frei, MaBnahmenpléne mit konkreten Schritten zur Realisierung der dezentralen
Warmeversorgung fir die identifizierten Teilgebiete zu erstellen.

Anzeige des Warmeplans nach §§ 13, 24 WPG

Die jeweiligen Ergebnisse der Eignungsprifung, der Bestandsanalyse und der Potenzialanalyse, den
Entwurf des Wéarmeplans und den fertiggestellten Warmeplan veréffentlichen Sie auf der Webseite
Ihrer Kommune. Zudem missen Sie den beschlossenen und veréffentlichten Warmeplan innerhalb
von drei Monaten nach Beschlussfassung an das Landesamt fiir Ma3 und Gewicht Gbermitteln.
Querschnittsaufgabe: Beteiligung und Kommunikation nach §§ 7,13, 22 WPG

In der KWP ist die Beteiligung der relevanten Akteure sowie der Offentlichkeit ein bedeutender
Erfolgsfaktor. Mit einem transparenten Beteiligungsprozess verbessern Sie die Zusammenarbeit in
Ihrer Gemeinde und férdern die Akzeptanz der

Warmewénde. Das WPG gibt dabei zwingend zu beteiligende Akteure vor (§ 7 WPG). Als
planungsverantwortliche Stelle sind Sie dazu angehalten, die betroffene Offentlichkeit Gber
Zwischenergebnisse und das finale Ergebnis im Internet zu informieren, beispielsweise Uber die
Webseite (§ 13 WPG).

Fortschreibung und Monitoring nach § 25 WPG

Alle flinf Jahre muss die planungsverantwortliche Stelle priifen, ob die Voraussetzungen flir das
verklrzte Verfahren weiterhin erfillt sind. Bei wesentlichen Anderungen der Rahmenbedingungen sind
Sie dazu verpflichtet, die KWP zu aktualisieren, um den aktuellen Anforderungen gerecht zu werden.
Gegebenenfalls ist dann eine regulare KWP notwendig, bei der das verkirzte Verfahren nicht mehr
angewendet werden kann.

Entsprechend der Vorgaben liegt ein Angebot der Firma Bayernwerk Netz vor, das bereits eine
Vielzahl dieser Gutachten fiir die kommunale Warmeplanung durchgefiihrt hat und als zuverlassiger
und leistungsféhiger Partner bei den Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft Lohr a.Main bekannt
ist. Die Blrgermeister haben sich in dafiir ausgesprochen, das Verfahren fir alle Gemeinden
zusammen zu beauftragen. Der Angebotspreis belauft sich auf 60.238,38 € brutto.

Der Gemeinderat sieht durch seine topographische Lage und das beschrankte Gemeindegebiet keine
Potentiale fir den Aufbau eines Warmenetzes oder anderweitige Versorgung. Daher argert man sich
Uber die unvermeidbaren Ausgaben der gesetzlichen Verpflichtung.

Der Gemeinderat beauftragt die Bayernwerk Netz GmbH mit der Erstellung der kommunalen

Warmeplanung im vereinfachten Verfahren in der Verwaltungsgemeinschaft Lohr a.Main zu einem
Angebotspreis von 60.238,38 € brutto.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 3
Persénlich beteiligt: | 0

TOP 06 Beratung und Beschlussfassung zur Neufassung der Hundesteuersatzung ab
2026

In der Gemeinderatssitzung vom 16.12.2024 wurde die Anpassung der Hundesteuersatzung
beschlossen. Diese tritt fiir gewdhnlich zum Jahresbeginn in Kraft, weshalb diese nun zum 01.01.2026
erarbeitet wurde.




Aus dem Gemeinderat ergeht der Hinweis, dass in der Gemeinde wohl mehr Hunde ausgefiihrt
werden, als angemeldet sind. Hier appelliert man an die Bevélkerung diese entsprechend
anzumelden. Denn die Verwaltung sollte hier im n&chsten Jahr einen Abgleich durchfihren, um nicht
die ehrlichen Blrger zu bestrafen.

Der Gemeinderat beschlieBt das von der Verwaltung vorliegende Muster der neuen
Hundesteuersatzung zum 01.01.2026. Diese wird Bestandteil der Niederschrift.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: | 0

TOP 07 Abgabe einer Gewahrleistungserkldrung gegeniiber der Sparkasse Mainfranken
Wiirzburg

Der Gemeinderat Rechtenbach hatte in seiner Sitzung vom 07.08.2025 die Vergabe des
Bauvorhabens ,Umnutzung alte Schule zu Kindertagesstatte und Dorfgemeinschaftsraum® im Rahmen
eines Geschéftsbesorgungsvertrags an die Firma BayernGrund beschlossen.

BayernGrund hat am 03.09.2025 den Entwurf eines Kreditvertrages zwischen BayernGrund und der
Sparkasse Mainfranken Wirzburg vorgelegt. Die Konditionen entsprechen denen, die BayernGrund
bei Angebotsabgabe zugrunde gelegt hatte (3-Monats-Euribor zzgl. 1,1pkte Aufschlag sowie eine
einmalige Strukturierungsgebuhr iHv 0,10% aus der zugesagten Kontokorrentkreditlinie). Die
Kontokorrentkreditlinie belauft sich dabei auf 4.000.000 €.

Zur Finanzierung der voraussichtlichen Baukosten (iber die Sparkasse Mainfranken ist ihr gegentber
eine Gewabhrleistungserklarung gegen die BayernGrund in Héhe von 4.000.000 € abzugeben.

Diese Gewahrleistungserklarung dient der Sicherung aller bestehenden und kiinftigen Forderungen
der Bank aus der Umsetzung des o0.g. Bauvorhabens gegen die BayernGrund.

Nach mehreren Verhandlungen mit der BayernGrund und der Rechtsaufsicht wurde der Verwaltung
am 09.09.2025 eine Uberarbeitete Gewahrleistungserklarung vorgelegt, die den Vorgaben entspricht.

Die Gemeinde Rechtenbach stimmt der Abgabe einer Gewahrleistungserklarung zur Umsetzung des
Bauvorhabens ,Umnutzung der alten Schule zur Kindertagesstatte und Dorfgemeinschaftsraum®
zwischen der Gemeinde (Blirge) und Sparkasse Mainfranken Wirzburg (Glaubiger) zur Sicherung der
Forderungen des Kredits in laufender Rechnung in Héhe von 4.000.000 € gegenilber der
BayernGrund (Schuldner) zu.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: | 0

TOP 08 Verschiedenes

TOP 08 A Abbruch Klaranlage

Birgermeister Lang gibt die Auftragsvergabe zum Abbruch der Klaranlage aus der letzten
Gemeinderatssitzung bekannt. Diese wird von der Firma Schwab fiir 26.500 € brutto zurlick gebaut.
Beginn der Arbeiten ist der morgige 12.09.2025.



TOP08 B Umbau Bauhof

Nach Information von Birgermeister Lang sind die Bauarbeiten fast abgeschlossen.

TOP 08 C Glasfaserausbau

Auch der Glasfaserausbau steht in den Startidchern. Néchste Woche wird die Firma KBF aus
Frammersbach und MelLe-Bau aus Hafenlohr mit der Einrichtung der Baustelle beginnen. Als
Lagerplatz wurde die Flache am Bolzplatz zur Verfigung gestellt. Starten wird man im Bereich
Singrund. Die Verlegung erfolgt nach Mdglichkeit im Gehweg. Im Wege dieser BaumaBnahme werden
punktuell Randsteine mit ausgebessert.

TOP 08 D Schiilerbeférderung

Auf Nachfrage von Gemeinderatsmitglied llona Bartel kann der Biirgermeister von keinen Anderungen
bei der Schiilerbeférderung berichten. So muss man von der unveranderten Lage der Uberflllten
Rechtenbacher Schulbusse ausgehen.

Im Anschluss folgte eine nichtéffentliche Sitzung!




